国家税务总局诏安县税务局南诏税务分局     税务事项通知书

诏税南通〔2022〕0603号

诏安嘉盛园房地产开发有限公司：（纳税人识别号：350624791780946）

     事由：土地增值税清算申报。

     依据：《中华人民共和国税收征收管理法》第二十五条、第五十四条、第五十九条，《中华人民共和国土地增值税暂行条例》及实施细则、《土地增值税清算管理规程》等。
通知内容：

你单位 嘉盛豪园二期 项目预售已满三年，达到土地增值税可清算条件，现通知你单位进行清算申报。请在接到通知书的90日内向主管税务机关提供完整真实的清算材料及清算报告（详见附件一、二）。

    　　　　　 国家税务总局诏安县税务局南诏税务分局
                      2022年6月30日

附件一

要求提供的资料（复印件并加盖公章，分类装订成册）：

一、五证两书类：

1、开发项目立项书（可行性报告）及立项批复；

2、建设用地规划许可证；

3、建设工程规划许可证；

4、土地使用权受让合同(或批文)及土地使用权证；

5、土地拍卖交割文书；

5、建筑工程施工许可证；

6、商品房销（预）售许可证；

7、其他资料；

二、规划设计类：

1、总平面图及设计说明；

2、设计变更资料；

3、勘察报告；

4、其他资料；

三、工程施工类：

1、招投标或邀标文书资料；

2、工程监理报告及相关资料；

3、工程竣工报告；

4、房屋建筑工程和市政基础设施工程竣工验收备案文档；

5、工程设计变更单及现场签证单；

6、工程项目预算书；

6、工程项目结算书；

7、工程款形象进度表；

8、其他资料；

四、测绘销售类：

1、测绘报告及房屋分户面积测绘明细表；

2、销售明细表（包含未售房产明细）；

3、销售合同（不同房产类型各抽一份）

4、其他与收入有关的资料；

五、合同协议类：

1、工程勘察勘探合同；

2、工程设计合同

3、工程施工总承包合同（主体建安）

4、甲供材料合同或甲指材料协议

5、工程施工分包合同（桩基）

6、工程施工分包合同（土方）

7、工程施工分包合同（消防）

8、工程施工分包合同（电力）

9、工程施工分包合同（供水）

10、工程施工分包合同（燃气）

11、工程施工分包合同（人防）

12、工程施工分包合同（智能）

13、工程施工分包合同（景观）

14、工程施工分包合同（装修）

15、工程施工分包合同（室外）

16、工程施工分包合同（电梯-销售与安装）

17、工程施工分包合同（其他未列明的）

18、工程监理合同

19、销售代售合同协议

20、借款合同

21、其他合同协议

六、清算说明书：

1、项目清算声明书（详见样本）；

2、中介鉴证报告；

3、其他说明资料

附件二

_____________________房地产开发项目
土地增值税清算说明
企业名称：____________________________，成立于_____年​​​​​____月​​​​​____日，注册资金______________元，法人代表_____________，企业类型____________________企业，经营范围__________________________________________________________，企业开发资质​_____________级，主管税务机关_________________________________。
一、立项、用地情况：
本公司开发的​_______________项目，于​​​​​_____年​​​​​____月​​​​​____日通过​​______________方式取得土地，用地面积​​___________平方米，支付土地价款______________元，于​​​​​_____年​​​​​____月​​​​​____日取得土地规划许可证。
二、开发、销售情况：
该项目共取得​​_____张建设工程规划许可证，分​​​​​_____期开发，总建筑面积​​___________平方米，容积率_____，总可售面积​​___________平方米，其中：住宅​​____________平方米，店面​​__________平方米，商场​​____________平方米，写字楼​​____________平方米，车位​​___________平方米。
该项目于_____年​​​​​____月​​​​​____日开工建设，主体工程于______年​​​​​____月​​​​​至_____年​​​​​____月​​​​​间陆续通过结构验收，并于_____年​​​​​____月​​​​​____日通过有关部门竣工验收。
该项目预售许可证于​​​​​_____年​​​​​____月​​​​​____日取得。截止​​​​​_____年​​​​​____月​​​​​____日，已销售面积___________平方米，实现销售收入______________元，占总可售面积____%；未售面积___________平方米，占总可售面积____%。
三、借贷、融资情况：
该项目共取得银行开发贷款______________元，支付利息______________元；取得其他借款______________元，支付利息______________元。
四、税款缴纳情况：
截止_____年​​​​​____月​​​​​____日，该项目房地产销售收入已缴纳营业税费金额______________元，其中营业税______________元，城市维护建设税______________元，教育费附加______________元，地方教育附加______________元。
该项目已预缴土地增值税______________元。
五、关联往来情况：
1、本公司股东情况：
（1）________________________公司（或个人），股份变动情况：__________________________________________________________，目前持有股份______________元，占总股份____%；
（2）________________________公司（或个人），股份变动情况：__________________________________________________________，目前持有股份______________元，占总股份____%；
（3）________________________公司（或个人），股份变动情况：__________________________________________________________，目前持有股份______________元，占总股份____%；
（4）________________________公司（或个人），股份变动情况：__________________________________________________________，目前持有股份______________元，占总股份____%；
2、本公司投资入股情况：
（1）_________________________________公司，股份变动情况：__________________________________________________________，目前持有股份______________元，占总股份____%；
（2）_________________________________公司，股份变动情况：__________________________________________________________，目前持有股份______________元，占总股份____%；
（3）_________________________________公司，股份变动情况：__________________________________________________________，目前持有股份______________元，占总股份____%；
3、与本公司存在往来的关联企业情况：
（1）_________________________________公司，关联关系：_________________________________，与本公司主要往来业务是：_____________________________________________________________________________________________________________________；
（2）_________________________________公司，关联关系：_________________________________，与本公司主要往来业务是：_____________________________________________________________________________________________________________________；
（3）_________________________________公司，关联关系：_________________________________，与本公司主要往来业务是：_____________________________________________________________________________________________________________________；
（4）_________________________________公司，关联关系：_________________________________，与本公司主要往来业务是：_____________________________________________________________________________________________________________________；
六、其他需要说明的事项（含工程未完未结未付事项）：
该项目截止​​​​​_____年​​​​​____月​​​​​____日尚有以下事项需要说明：
1、_______________________________________事项，目前情况_____________________________________________________________________________________________________________________；
2、_______________________________________事项，目前情况_____________________________________________________________________________________________________________________；
3、_______________________________________事项，目前情况_____________________________________________________________________________________________________________________；
4、_______________________________________事项，目前情况_____________________________________________________________________________________________________________________；
5、_______________________________________事项，目前情况_____________________________________________________________________________________________________________________。
本公司该项目无隐藏、转移收入，成本发生截止_____年​​​​​____月​​​​​____日，均已实际实付或实际发生。
本公司针对该项目所提供的清算资料真实、完整、可靠，销售合同、施工合同以及工程招投标、工程施工、工程结算等相关资料与报送其他政府部门或工程管理单位的审批、报备资料一致，如有不实，本公司愿承担相应的法律责任和接受税务机关处理。
企业盖章
                                  年     月    日
